Liikehuoneiston vuokrasopimus
Luottamuksellinen

Vuokrasopimus
1. Osapuolet

1.1. Vuokranantaja
IP 3 Holding Oy, jonka osoite on Annankatu 12, 00120 Helsinki, y-tunnus 3139782-1
Yhteyshenkilo: Toni Turpeenniemi, puh. 040 415 4898) toni.turpeenniemi@innovestor.fi

(jaljempana "Vuokranantaja”)

1.2. Vuokralainen

Tampereen kaupunki / Tampereen seudun ammattiopisto Tredu, jonka osoite on PL 862, 33101 Tam-
pere, y-tunnus 0211675-2

Yhteyshenkild: Jari Sisso, puh. 040 059 0088, jari.sisso@tampere.fi (jaljempana “Vuokralainen”)

Jaljempana Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat yhdessa “Osapuolet” ja kumpikin erikseen ”"Osa-

puoli”.
Tama vuokrasopimus jaljempana ”“Sopimus”.
2. Vuokrakohde ja kdyttotarkoitus

Osoite: Jasperintie 340, 33960 Pirkkala

Vuokrakohteena on Pirkkalassa sijaitsevalla kiinteistolla 604-418-1-463 (jaljempéana “Kiinteist6”) Jas-
perintien ja Lentoasemantien kulmauksessa sijaitseva varasto- ja korjaamorakennus seka sen piha-

alue. Vuokrakohde on tarkemmin maaritelty liitteessa 1.
(jajempéana "Vuokrakohde")

Vuokrattujen tilojen kerrosala on noin 3 051 m?. Vuokrattujen tilojen pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu

eikd vuokraa maaritelld pinta-alaperusteisesti.

Vuokralaisella on oikeus kayttdaa Vuokrakohteen piha-aluetta pysakdintipaikkoineen liitteeseen 1 mer-

kityn rajauksen mukaisesti.

Vuokralaisella on hallussaan Vuokrakohteen avaimet ja kulkutunnisteet jaljempana kohdassa 3 tarkoi-
tetun Aiemman vuokrasopimuksen perusteella, ja ne jadvat Vuokralaisen hallintaan. Vuokrakohteen
lukitus on padosin sahkoinen (iLOQ). Vuokralaisen omien avainten ja kulkutunnisteiden liittamisesta
lukitusjarjestelmddn seka Vuokrakohteen kulunvalvontajarjestelmdsta aiheutuvista kustannuksista

vastaa Vuokralainen.

Vuokrattujen tilojen kayttotarkoitus on varasto- ja korjaamotoiminta, jossa tiloja kaytetdaan tyovaltai-
sena oppimisympadristond. Jos Vuokralainen haluaa poiketa sovitusta kayttotarkoituksesta osittain tai
kokonaan, on tahan saatava Vuokranantajalta etukateinen kirjallinen suostumus seka rakennusval-
vontaviranomaisen hyvaksynta. Kayttotarkoituksen muutoksesta aiheutuvista kustannuksista (mm.

lupakustannukset ja rakennuksen muutostdiden kustannukset) vastaa Vuokralainen.

Siltd osin kuin tilojen kadyttd tyovaltaisena oppimisympaéristona edellyttdd muutosten tekemista ra-
kennukseen tai lupien hakemista taikka aiheuttaa muuta vastaavaa lisakustannusta Vuokranantajalle
verrattuna pelkkdan varasto- ja korjaamokayttoon, vastaa Vuokralainen kaikista tallaisista kustannuk-

sista, ellei erikseen toisin sovita.
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3. Vuokra-aika

4. Vuokra

Vuokralaisen on hankittava ja pidettava voimassa tiloissa harjoittamalleen toiminnalle tarvittavat vi-

ranomaisluvat ja vastaa kustannuksellaan ehtojen tayttamisesta.

Tama Sopimus on madrdaikainen. Vuokra-aika alkaa 1.11.2027 ja on nelja (4) vuotta, padttyen
31.10.2031. Vuokralainen hallitsee Vuokrakohdetta jo sitd koskevan 12.2.2021 allekirjoitetun vuokra-
sopimuksen (jaljempana ”Aiempi vuokrasopimus”) perusteella, ja hallinta jatkuu keskeytyksetta ta-

man Sopimuksen alkaessa.

Tama Sopimus korvaa Aiemman vuokrasopimuksen sen paattyessa 31.10.2027. Aiemman vuokraso-
pimuksen mukainen Vuokralaisen oikeus 3+3 vuoden jatkosopimukseen raukeaa, ja vuokrasuhteen
jatkumisesta on sovittu talla Sopimuksella. Aiemman vuokrasopimuksen mukaiset vuokrat ja muut

maksut, mukaan lukien investointivuokra, suoritetaan sen ehtojen mukaisesti 31.10.2027 saakka.

Sopimus paattyy maaraaikaisen vuokrakauden paattyessa 31.10.2031, mikali Vuokralainen ilmoittaa
Vuokranantajalle kirjallisesti Sopimuksen paattymisesta viimeistaan kaksitoista (12) kuukautta ennen

madraaikaisen vuokrakauden paattymista eli viimeistaan 31.10.2030.

Mikali Vuokralainen ei tee edelld mainittua ilmoitusta maaraajassa, Sopimus jatkuu maaraaikaisen
vuokrakauden paatyttya automaattisesti toistaiseksi voimassa olevana. Kun Sopimus on muuttunut
toistaiseksi voimassa olevaksi, on molemminpuolinen irtisanomisaika kaksitoista (12) kuukautta. Irti-
sanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta pdivasta, jonka aikana irtisanominen on
tapahtunut. Selvyyden vuoksi todetaan, etta toistaiseksi voimassa olevaksi muuttuneen Sopimuksen
ensimmadinen mahdollinen irtisanomisajan alkamispaiva on 31.10.2031 ja ensimmadinen mahdollinen
paattymispadiva 31.10.2032.

4.1. Vuokran maaran muodostuminen ja padomavuokra

Vuokran maara muodostuu pddomavuokrasta. Lisdksi Vuokralainen vastaa jaljempéana kohdissa 4.3 ja

4.4 tarkoitetuista yllapito- ja hoitokustannuksista seka erilliskorvauksista.

Vuokratuista tiloista perittdva padomavuokra on vuokrasuhteen alkaessa 1.11.2027 sen suuruinen,
johon Aiemman vuokrasopimuksen mukainen pddomavuokra on tarkistunut Aiemman vuokrasopi-
muksen mukaisessa lokakuun 2027 vuokrantarkistuksessa. Tiedoksi todetaan, ettd taman Sopimuksen
allekirjoitushetkelld Aiemman vuokrasopimuksen mukainen padomavuokra on 33 227,57 euroa kuu-
kaudessa (alv 0 %). Vuokranantaja ilmoittaa tarkistetun pddomavuokran maaran Vuokralaiselle kirjal-

lisesti. Vuokranmaksukausi on yksi (1) kuukausi. Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa 1.11.2027.

Padomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (10/1951=100) samoin ehdoin kuin Aiemmassa vuok-
rasopimuksessa. Perusindeksind kdytetddn Aiemman vuokrasopimuksen mukaisen lokakuun 2027
vuokrantarkistuksen tekohetkellad tiedossa ollutta viimeisintad indeksin pistelukua. Tarkistusindeksina
kaytetaan tarkistushetkelld tiedossa olevaa viimeisinta indeksin pistelukua. Uutta tarkistusindeksia
verrataan aina edellisen tarkistuksen tekohetkelld tiedossa olleeseen viimeisimpadn indeksin pistelu-

kuun.

Padomavuokra tarkistetaan kerran vuodessa lokakuun alusta alkaen. Ensimmainen tdman Sopimuk-

sen mukainen tarkistus tehdaan 1.10.2028.
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Pddaomavuokraa korotetaan tarkistusajankohtana tdysimaaraisesti indeksipisteluvun nousua vastaa-
valla maaralla. Padomavuokran korotus on kuitenkin vahintaan kaksi (2) prosenttia per tarkistuskerta,
my0s siina tapauksessa, etta indeksipisteluku ei nouse tai laskee. Perusindeksia muutetaan vuokran-

tarkistuksen yhteydessa siten, etta tarkistusindeksi muuttuu perusindeksiksi.

Tarkistettua padomavuokravuokraa maksetaan Sopimuksen mukaisesta tarkistusajankohdasta lukien.
Vuokranantajalla on oikeus Sopimuksen mukaiseen vuokrantarkistukseen, vaikka Vuokranantaja ei la-

hettdisi ilmoitusta vuokrantarkistuksesta.

4.2. Investointivuokra

Taman Sopimuksen perusteella ei makseta investointivuokraa. Aiemman vuokrasopimuksen mukai-
nen investointivuokra paattyy 31.10.2027, jolloin Aiemman vuokrasopimuksen mukaiset investoinnit
on maksettu kokonaisuudessaan. Mikali Osapuolet sopivat vuokra-aikana uusista Vuokralaisen tarpei-
siin tehtavista investoinneista, niiden kustannuksista ja mahdollisesta investointivuokrasta sovitaan

erikseen kirjallisesti.

4.3. Yllapito- ja hoitokustannukset

Padomavuokran lisdksi Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan kaikista Vuokrakohteen (raken-
nus ja Vuokralaiselle kuuluva piha-alue) kaytto- ja yllapitokustannuksista, kuten sahkosta, vedesta,
lammaosta, hulevesimaksuista, tietoliikenneyhteyksistd, vartioinnista, kulunvalvonnasta, jatehuollosta

sekd pihan aurauksesta ja hiekoituksesta.

Osapuolten vastuulla olevat tehtdvat on maaritelty taman Sopimuksen liitteessa 2 olevassa yllapidon

vastuunjakotaulukossa.

Vuokralainen vastaa lisaksi Vuokrakohteen hoitokustannuksista (esim. vuosikorjaukset ja muut huol-
lot) seka tarvittavista vastaavista muutoskustannuksista ja muista naihin rinnastettavista kustannuk-

sista.

Vuokralainen vastaa Kiinteiston kiinteistoverosta ja kiinteistévakuutuksen kustannuksista osuutensa
mukaisesti. Vuokralaisen osuus maaraytyy Vuokrakohteen kerrosalan suhteessa Kiinteiston rakennus-
ten yhteenlaskettuun kerrosalaan. Niin kauan kuin Vuokrakohde on Kiinteiston ainoa rakennus, Vuok-

ralaisen osuus on sata (100) prosenttia.

Mikali Kiinteistolle rakennetaan jatkossa useampia rakennuksia ja sille tulee muitakin kayttajia, jae-
taan Kiinteiston hulevesimaksu Kiinteiston eri kayttajille ndiden kdytodssa olevien piha-alueiden pinta-

alojen suhteessa.

Rakennuksen osien kayttoidn paattymiseen liittyvista perusparannuksista vastaa Vuokranantaja koh-

dan 6.1 mukaisesti. Kaikki muut kustannukset kuuluvat Vuokralaiselle.

Kustannukset pyritddn osoittamaan suoraan Vuokralaisen maksettavaksi. Mikali tdma ei onnistu,
Vuokranantaja saa solmia tarvittavat palvelusopimukset ja laskuttaa kustannukset Vuokralaiselta hoi-
tokuluvuokrana kulujen suuruisena lisattyna arvonlisaverolla. Vuokralaisella on halutessaan oikeus tu-
tustua hoitokuluvuokran perusteena oleviin kuluihin ja saada niista Vuokranantajalta luotettava selvi-

tys.

4.4. Erilliskorvaukset

Vuokralainen vastaa kuluttamansa sahkon kustannuksista. Vuokralainen tekee itse sopimuksen sdh-
kon toimittamisesta / sahkon kulutus voidaan laskuttaa Vuokranantajan toimesta erikseen sdhkémit-

tarin tai mittarin puuttuessa kulutusarvion mukaan.
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Vuokralainen vastaa kuluttamansa veden kustannuksista. Vuokranantaja voi laskuttaa vedesta vesi-
mittarin tai mittarin puuttuessa kulutusarvion mukaan, ellei Vuokralainen maksa vedesta suoraan toi-

mittajalle tai kustannusta voida sisallyttaa hoitokuluvuokraan.

Lisdksi Vuokralainen tekee tarvittavat sopimukset muista tarvitsemistaan hyédykkeistd (mm. siivous

ja datayhteydet) ja vastaa niista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja on tilannut Vuokrakohteeseen kuituliittyman. Kuituliittyman kayttokustannuksista
vastaa Vuokralainen, joka tekee liittymaa koskevan palvelusopimuksen suoraan liittyman toimittajan

kanssa.

4.5. Vuokran maksaminen

Vuokran erdpdiva on kunkin kuukauden toinen (2.) paiva, ja vuokra maksetaan kuukausittain etuka-
teen. Vuokra maksetaan Vuokranantajan Vuokralaiselle lahettdaman laskun mukaisesti. Vuokranmak-
sun viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maarélle viivastyskorkoa kulloinkin voimassa olevan
korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisesti. Vuokra maksetaan Vuokranantajan tilille: || | |

I i méinen timédn Sopimuksen mukainen vuokra erdantyy makset-

tavaksi 2.11.2027.

Mikali Vuokranantaja laskuttaa kohdan 4.3 mukaisia kustannuksia hoitokuluvuokrana tai muutoin, tu-

lee ndma summat suorittaa Vuokranantajalle kahden (2) viikkon maksuajalla.

Vuokranantajalla on yksipuolinen oikeus purkaa tama Sopimus paattymaan valittémasti, mikali vuok-
ran tai tdssd Sopimuksessa tarkoitettujen kayttékorvausten maksusuoritus viivastyy Vuokranantajan

kirjallisesta huomautuksesta huolimatta enemman kuin 30 vuorokautta.

4.6. Arvonlisavero

5. Vuokravakuus

Liikehuoneistosta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi, jolloin sovittuun padomavuokraan ja ta-
man Sopimuksen mukaisiin maksuihin ja korvauksiin (ml. hoitokuluvuokra) lisatdan arvonlisavero kul-

loinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti.

Jos Vuokranantajan maksettaviksi maarataan uusia Vuokrakohteesta tai vuokrasuhteesta aiheutuvia
veroja tai maksuja tai verojen ja maksujen maardaytymisperusteet muuttuvat, voidaan uusien tai

muuttuneiden verojen ja maksujen maara lisata sellaisenaan vuokran maaraan.

Jos Vuokranantaja velvoitetaan maksamaan lisda arvonlisdveroa ja tdma johtuu Vuokralaisen toimen-
piteesta tai hanen puolellaan olevasta syysta, tulee Vuokralaisen korvata lisda maksettujen arvonli-

sdverojen maara Vuokranantajalle.

Vuokralainen sitoutuu kdyttamaan Vuokrakohdetta jatkuvasti arvonlisdverolaissa tarkoitettuun va-
hennykseen oikeuttavaan toimintaan. Mikali Vuokrakohdetta kdytetdan vahennykseen oikeuttamat-
tomalla tavalla, Vuokralainen on velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle siitd aiheutuvan vahingon.
Vahingon maara vastaa valtiolle palautettavan arvonlisdveron tai vahennyskelvottoman arvonlisave-

ron maaraa.

Vuokralaiselle ei makseta korvauksia Vuokralaisen Vuokrakohteessa mahdollisesti tekemistd muutos-
toistd, korjauksista tai muista vastaavista investoinneista, eikd niiden arvonlisaveron tarkistusoikeus

ja -velvollisuus siirry Vuokranantajalle, jollei Osapuolet erikseen toisin sovi.
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6. Yllapito

Tampereen kaupunki ei toimita rahallista vuokravakuutta, mutta se vastaa tahan Sopimukseen liitty-

vista sopimusvelvoitteista.

6.1. Yllapitovastuu

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta Vuok-
rakohteen kayttajat noudattavat Vuokrakohdetta koskevia jarjestysmaarayksia ja muita mahdollisia

ohjeita.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteen hoidosta, yllapidosta ja korjauksista yllapidon vastuunjakotaulu-
kossa sovituin tavoin (liite 2). Vuokranantaja vastaa ainoastaan rakennuksen osien kayttoian paatty-
miseen liittyvista perusparannuksista. Kaikki muut korjaukset ja niistd aiheutuvat kustannukset kuu-

luvat Vuokralaiselle.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa aiheuttamista kustannuksista kuten esim. viranomaismaarays-
ten edellyttdmistd muutosvaatimuksista. Jos Vuokralaisen toiminta edellyttda viranomaismaardysten
mukaan peruskorjauksia, Vuokralainen vastaa myos kyseisten peruskorjausten tekemisesta seka niista

aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralaisen hoito- ja yllapitovastuun toteuttamiseksi kiinteistolle on laadittu huoltokirja. Vuokralai-
nen sitoutuu hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti Vuokralaisen Vuokranantajalle toimittaman ja
Vuokranantajan hyvdaksyman huoltokirjan mukaisesti koko vuokrasuhteen ajan. Huoltokirjan merkin-
tojen asianmukaisuus ja Vuokrakohteessa suoritetut tyot tarkistetaan Osapuolten yhteisissa katsel-

muksissa. Vuokrasuhteen paattyessa huoltokirja luovutetaan Vuokranantajalle.

Mahdollisissa hoidon laiminlyontitilanteissa Vuokranantaja voi teetattaa tarvittavat huolto- ja kor-

jaustoimet kolmannella Osapuolella Vuokralaisen kustannuksella.

Vuokranantajan ja Vuokralaisen edustajat pitdvat vahintdan vuosittain Vuokrakohteessa katselmuk-
sen (yllapidon valvonta) Vuokranantajan etukateen ilmoittaman ajankohtana. Lisaksi Vuokrananta-
jalla on oikeus toteuttaa Vuokrakohteessa muulloinkin katselmuksia ilmoitettuaan siitd etukateen
Vuokralaiselle. Katselmusten yhteydessa laaditaan raportti Vuokrakohteen kunnosta ja suoritetuista
korjaus- ja muista vastaavista toimenpiteista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali tdssa tarkoitettu
katselmus jaisi jostain syystd pitdamattd, se ei poista Vuokranantajan oikeutta tarkastaa Vuokrakoh-
detta taikka vaatia Vuokralaista korjaamaan mahdollisia Vuokrakohteen yllapidossa havaittuja puut-

teita tai laiminlyonteja.

Vuokranantaja voi jarjestaa Vuokrakohteeseen huoltoon ja ylldpitoon liittyvat palvelusopimukset niita
tarjoavilta palveluntarjoajilta. Ndiden kustannuksista vastaa kuitenkin Vuokralainen kohdan 4.3 mu-

kaisesti.

6.2. Perusparannukset ja toimintahairiot

Vuokranantaja on oikeutettu tekemaan Vuokrakohteessa vastuullaan olevia kayttéian paattymiseen
liittyvid perusparannustdita. Tyot pyritdan suorittamaan siten, ettd Vuokralaisen harjoittamalle toi-

minnalle aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa.

Vuokranantajan on ilmoitettava Vuokralaiselle kaikista korjaustoista etukateen, vahintaan kaksi (2)
viikkoa ennen téihin ryhtymista. Mikali tdiden tekemisesta aiheutuu Vuokralaisen toiminnalle haittaa,
jota voidaan pitda vahaista suurempana, on téista ilmoitettava Vuokralaiselle vahintdan kolme (3)
kuukautta ennen téihin ryhtymista. limoitusvelvollisuudelle asetetut maaraajat eivat koske kiireellista

korjausta vaativia t6ita (hatatyot), jotka Vuokranantaja on oikeutettu tekemaan valittomasti.
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Vuokralaisella ei ole oikeutta Sopimuksen irtisanomiseen tai purkamiseen, silla perusteella, ettd Vuok-
ranantaja teettdd Vuokrakohteessa vastuullaan olevia perusparannustoéitd. Mikali toita ei kuitenkaan
kyeta toteuttamaan ilman, ettd Vuokralaisen toiminnalle aiheutuu merkittavaa haittaa, Vuokranan-
taja sitoutuu neuvottelemaan vuokranalennuksesta téiden aiheuttama haitta ja hairio seka siita ai-
heutuva Vuokralaisen tuoton menetys huomioiden. Mahdollisessa vuokranalennuksessa otetaan huo-

mioon kdytosta poissa olevien tilojen maara.

Viat, hairiot, katkot ja rajoitukset (i) vesi-, viemari-, lamp6-, jadhdytys- tai sdhkolaitteissa, (ii) veden,
lammon, jadhdytyksen tai sahkon jakelussa tai (iii) muut ndihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta
Vuokralaista korvaukseen tai vuokran alennukseen, elleivat toimintahairiot ole johtuneet Vuokranan-
tajan tuottamuksesta. Vuokranantaja ei myoskaan ole velvollinen korvaamaan toimintahairioista
Vuokralaisen omaisuudelle tai Vuokrakohteessa olevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle synty-
neitad vahinkoja. Vuokranantaja vastaa kuitenkin tuottamuksestaan aiheutuneista toimintahairioista

aiheutuneista vahingoista.

6.3. Talvikunnossapito

7. Vakuutukset

Vuokralainen vastaa piha-alueen seka kiinteiston kohdalla olevien jalkakdytavien talvikunnossapi-

dosta. Talvikunnossapito tarkoittaa lumen ja jaan poistamista seka liukkauden torjuntaa.

Vuokralaisen tulee myds huolehtia siitd, etta kiinteiston katolta tai julkisivun ulokkeilta ei putoa lunta
tai jaata siten, ettd se aiheuttaa vaaratilanteita kiinteistdssa asioiville, sielld tydskenteleville tai ohi-
kulkijoille taikka kadulle pysakoidyille ajoneuvoille. Kiinteiston turvallisuuden varmistamiseksi Vuok-
ralaisen tulee huolellisesti huolehtia siitd, kattojen seka julkisivun ulokkeiden lumi- ja jaatilannetta
tarkkaillaan ja valvotaan saanndllisin valein. [Tarkkailu ja valvonta koskevat myds sisdapihan aluetta.]
Lumisateen, sddn muuttumisen kuten lauhtumisen ja kylmenemisen yhteydessa seka muiden riskiolo-
suhteiden vallitessa seurannan tulee olla padivittdista ja tarvittaessa useampia kertoja paivassa, esi-
merkiksi voimakkaan lumisateen tai saan akillisen lampaotilan muutoksen jalkeen lumi- ja jaatilanne

on kdytava aina tarkistamassa uudelleen.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan ennen vuokra-ajan alkua toiminnassa tarvittavan vastuuvakuu-
tuksen ja liiketoiminnan keskeytysvakuutuksen sekd vakuuttamaan Vuokrakohteessa olevan Vuokra-
laisen, Vuokranantajan tai kolmannen osapuolen omaisuuden vahinkojen varalta ja huolehtimaan
siitd, ettd vakuutus on voimassa koko vuokrasuhteen keston ajan. Vuokralaisen on osoitettava vakuu-

tuksen voimassaolo Vuokranantajalle pyydettdessa.

Vuokranantaja ottaa Kiinteistolle kiinteistovakuutuksen, jonka kustannuksista Vuokralainen vastaa

osuutensa mukaisesti kohdan 4.3 mukaisesti.

8. Vuokrattujen tilojen kunto ja muutostyot

8.1. Vuokrattujen tilojen kunto ja vuokra-ajan paattyminen

Vuokralainen on hallinnut Vuokrakohdetta Aiemman vuokrasopimuksen perusteella, ja Vuokralainen
vastaanottaa Vuokrakohteen taman Sopimuksen alkaessa siind kunnossa kuin se on 1.11.2027. Aiem-
man vuokrasopimuksen paattyminen ei edellyta Vuokrakohteen luovuttamista Vuokranantajalle eika
Aiemman vuokrasopimuksen mukaisia katselmuksia. Vuokralaisen Aiemman vuokrasopimuksen mu-
kaiset velvollisuudet, jotka koskevat Vuokrakohteen kuntoa seka varusteiden, laitteiden ja muutostoi-

den poistamista ja palauttamista, siirtyvat sellaisinaan taytettaviksi timan Sopimuksen paattyessa.
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Osapuolet ovat sopineet, ettd vuokratuissa tiloissa ei tehdda muutost6ita ennen tdman Sopimuksen

mukaisen vuokra-ajan alkamista.

Kuusi (6) kuukautta ennen kuin vuokra-aika paattyy, suoritetaan Vuokrakohteessa mahdollisuuksien
mukaan Vuokranantajan ja Vuokralaisen toimesta ennakkokatselmus, jossa Vuokrakohteen kunto yh-
teisesti todetaan. Katselmuksessa todetut sellaiset puutteellisuudet tai viat, jotka eivat johdu luon-
nollisesta kulumisesta, on Vuokralaisen korjattava viipymatta. Valittdmasti vuokra-ajan paattymisen
jalkeen Osapuolet suorittavat Vuokrakohteessa loppukatselmuksen, jossa Vuokrakohteen kunto yh-
teisesti todetaan. Mikali loppukatselmuksessa todetaan edelleen korjaustarpeita, sovitaan niiden tar-
vittavasta korjauksesta erikseen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mahdollisesti ennakkokatselmuk-
sessa huomaamatta jaaneet puutteet eivat vapauta Vuokralaista velvoitteista, jotka Vuokranantaja

huomaa loppukatselmuksen yhteydessa.

Muuttopadiva on vuokra-ajan paattymispdiva. Vuokrakohde luovutetaan Vuokranantajalle siivottuna
ja hyvassa kunnossa normaalikdytosta ja idsta johtuva tavanomainen kuluminen huomioon ottaen.
Vuokralaisella on velvollisuus, ellei toisin kirjallisesti sovita, poistaa Vuokrakohteeseen asentamansa

varusteet ja laitteet sekd siistid asentamisesta ja/tai poistosta mahdollisesti aiheutuvat jiljet.

Vuokralainen palauttaa Vuokrakohteeseen tekemansa muutostyot kohtuullisessa madrin vastaamaan
Aiemman vuokrasopimuksen mukaisen vuokrakauden alkamispaivan tilannetta. Muutostoiden pa-
lauttamisvelvollisuus ei kuitenkaan koske muutostéitd, joista on kohdan 8.2 mukaisesti kirjallisesti
sovittu Vuokranantajan kanssa, ellei toisin ole kirjallisesti sovittu. Mikali Vuokralainen laiminlyd sen
vastuulle kuuluvat sovitut toimenpiteet, Vuokranantajalla on oikeus suorittaa toimenpiteet Vuokra-

laisen kustannuksella.

8.2. Vuokralaisen oikeus muutostoihin vuokra-aikana

Vuokralaisella on oikeus tehda omalla kustannuksellaan Vuokrakohteessa harjoittamaansa kayttotar-
koituksen mukaiseen toimintaan liittyvida muutostoitd, mutta muutostdistd on aina sovittava ensin
Vuokranantajan kanssa kirjallisesti. Mikali Vuokranantaja muutostyodsta sovittaessa kirjallisesti niin
edellyttdd, on tehdyt muutokset palautettava ennalleen vuokra-ajan paatyttyd. Muutostoiden toteut-
tamisessa tulee huomioida kulloinkin voimassa olevat rakennusmaaraykset, ja ne tulee tehda hyvaa
rakennustapaa noudattaen ja viranomaisten edellyttamalla tavalla. Vuokralainen on velvollinen pai-
vittdmaan kustannuksellaan kaikki asianmukaiset piirustukset seka tekniset dokumentaatiot, ja ai-
neisto on toimitettava Vuokranantajalle. Muutostoista ei vuokra-ajan paattyessa suoriteta Vuokralai-

selle erillista korvausta.

Vuokralainen sitoutuu omalla kustannuksellaan ottamaan asianmukaiset investointivakuutukset, ra-
kennusaikaiset asennus- tai muut vastaavat seka virhevastuuvakuutukset aina ennen muutostdiden
aloittamista. Lisaksi Vuokralainen sitoutuu vastaamaan siitd, etta kyseiset vakuutukset ovat voimassa

my®s silloin, kun tyot teetetdan ulkopuolisilla.

Vuokralainen on oikeutettu kiinnittdmaan omalla kustannuksellaan rakennukseen kyltit Vuokranan-
tajan ja viranomaisen kanssa erikseen sovittaviin mainospaikkoihin. Vuokralaisen velvollisuutena on
hakea ja pitda voimassa kaikki kyseisiin kyltteihin tarvittavat luvat, ja Vuokralaisen tulee viipymatta
poistaa tai muuttaa kyltit viranomaisten maardysten ja pdatosten vaatimalla tavalla. Vuokra-ajan
paattyessa Vuokralainen poistaa omalla kustannuksellaan mahdolliset teippaukset sekd mainos- ja ni-

mikyltit ja palauttaa rakennuksen julkisivun talta osin hyvaksyttavaan kuntoon.

9. Vuokrasopimuksen muut ehdot
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Luottamuksellinen

10. Salassapito

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata Vuokrakohde. Alivuokrauksesta huolimatta Vuokralainen vastaa
kaikista taman Sopimuksen mukaisista Vuokralaisen velvollisuuksista. Vuokralaisella ei ole oikeutta
siirtaa tata Sopimusta eika edelleenvuokrata Vuokrakohdetta ilman Vuokranantajan kirjallista suostu-

musta.

Vuokranantajalla on oikeus Vuokralaista kuulematta siirtda vuokrasopimukseen perustuvat oikeu-
tensa ja velvollisuutensa sekd Vuokrakohteen omistusoikeus kolmannelle osapuolelle, ilman etta

Vuokralaisella on talla perusteella irtisanomisoikeutta.

Vuokralainen vakuuttaa toimintansa olevan ymparistolainsaadannén mukaista ja ettd hanelld on toi-
mintansa harjoittamiseen tarvittavat luvat. Vuokralainen on vastuussa kaikista toimintansa ymparis-
tolle aiheuttavista vaikutuksista ja vahingoista ja on velvollinen korvaamaan ymparistévaikutuksista

Vuokranantajalle aiheutuvat kulut ja vahingot.

Kumpikin Osapuoli vastaa kaikista omista kustannuksistaan ja kuluistaan, jotka aiheutuvat tdman So-

pimuksen yhteydessa.

Kaikki tahan Sopimukseen liittyvat tiedonannot, pyynnot ja muu yhteydenpito toimitetaan kirjallisesti
Osapuolille kohdassa 1 mainituille yhteyshenkiléille tai myohemmin kirjallisesti ilmoitettuihin osoit-
teisiin, ja ne katsotaan asianmukaisesti toimitetuiksi, kun ne on toimitettu henkil6kohtaisesti, kuriirin
valitykselld, sahkopostilla tai postitse ja kuitattu vastaanotetuiksi tai muutoin todistettavasti toimite-

tuiksi.

Kaikki muutokset tahan Sopimukseen on tehtdva kirjallisesti, ja ne tulevat voimaan Osapuolten alle-

kirjoituksin.

Mikali tama Sopimus tai talla Sopimuksella toteutettava jarjestely katsotaan osittain tai kokonaisuu-
dessaan patemattomaksi tai mitattomaksi, on Sopimus muilta osin yhtd voimassa, ellei Sopimuksen
osan patemattomyys tai mitattomyys johda koko Sopimusta ajatellen niin merkittavaan muutokseen,

ettd Sopimuksen soveltaminen sen johdosta olisi kohtuutonta.

Osapuolet sitoutuvat pitdmaan taman Sopimuksen ehdot luottamuksellisina. Vuokralainen on velvol-
linen pitamaan kiinteistdn turvallisuuteen liittyvat asiat salassa. Salassapitovelvollisuus jatkuu myos

vuokrasuhteen paatyttya.

Osapuolilla on kuitenkin oikeus luovuttaa tietoja kolmansille osapuolille, jos laki tai viranomaismaa-

rays sita vaatii.

Vuokranantajalla on lisdksi oikeus antaa tietoja Sopimuksesta ja sen ehdoista konserniyhtididen tyon-

tekijoille, edustajilleen tai neuvonantajille (ml. kiinteistovalittajat).

Vuokranantaja on tietoinen siitd, etta Vuokralaiseen sovelletaan viranomaisten toiminnan julkisuu-
desta annettua lakia (621/1999). Taman kohdan mukainen salassapitovelvollisuus koskee Vuokra-

laista vain silta osin kuin se on mainitun lain mukaan mahdollista.

11. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, mukaan lukien kulloinkin voimassa olevaa lakia liike-

huoneiston vuokrauksesta, ellei tassa Sopimuksessa ole sovittu laista poikkeavista ehdoista.
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12. Allekirjoitukset

13. Liitteet

Tdsta Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritddn ensisijaisesti ratkaisemaan Osapuolten valisin
neuvotteluin. Mikali neuvotteluteitse ei paastda sopimukseen, erimielisyydet ratkaistaan ensimmai-

sena oikeusasteena Pirkanmaan karajaoikeudessa.

Tata Sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin Osapuolelle. Osapuolet

vakuuttavat tutustuneensa Sopimukseen ja sen liitteisiin ja sitoutuvat noudattamaan niita.

Paikka: Paikka:
Aika: Aika:
IP 3 Holding Oy Tampereen kaupunki / Tampereen seudun am-

mattiopisto Tredu

Nimi: Toni Turpeenniemi Nimi: Kirsi Viskari

Titteli: Asset Manager Titteli: johtaja, ammatillinen koulutus

Liite 1: Pohjapiirros ja asemapiirros vuokrakohteesta

Liite 2: Yllapidon vastuunjakotaulukko

Liite 3: Liikehuoneiston vuokrauksen yleiset sopimusehdot
Liite 4: Green lease -ehdot

Liite 5: Tietosuojaliite

Jos Sopimuksen ja liitteiden valilla on ristiriitaa, noudatetaan ensi sijassa Sopimusta ja sen jalkeen

liitteita niiden numerojarjestyksessa.
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